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B Parola d’ordine: condivisione.
Giovani che sognano di metter su
famiglia; separati, soprattutto se
uomini, costrettia cercareun allog-
gio a buon mercato; persone che
nellaterza eta si trovano a fronteg-
giare la necessita di traslocare in
un’abitazione pili conveniente.
Per queste e per molte altre tipolo-
gieil cohousing puo rivelarsila so-
luzione pitl corretta.

Non soltanto le quotazioni sono
pittabbordabili (grazie ad esempio-
all’autoproduzione di energia e al
risparmio sulle utenze), ma anche
glispazi comuni suggeriscono mo-
delli di aggregazione in gradevyole
"comunione" con i vicini.

Anche per i costruttori il cohou-
sing — che nel Nord Europa é diffu-
so da decenni — potrebbe essere
una chance importante di rilancio
dell’attivita, mentre alcune asso-
ciazionilancianol'ideadi destinar-
gliunaparte del patrimonio milita-
re in dismissione o addirittura gia
dismesso. Insomma, un’opzione
talmente semplice che sembra im-
possibile da non riuscire a coglie-"
re. Almeno per iniziare.
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I ricchi francesi
sognano Londra

Nicol Degli Innocenti

E I francesi stanno invadendo
Londra:inemicistoricidegliingle-
si questa volta pero hanno inten-
zioni pacifiche e arrivano armati
solo di carte di credito e libretti de-
gli assegni. La prospettiva di una
vittoria del socialista Francois Hol-
lande alle presidenziali del 6 mag-
gio sta convincendo migliaia di
francesibenestanti ad abbandona-
relapatria e cercare casaaLondra,
considerata un rifugio sicuro oltre
che un buon investimento.

«Negli ultimi due mesi abbiamo
trovato casa a molte famiglie pari-
gine — afferma Edoardo Mapelli
Mozzi, managing director del-
I'agenzia Banda Property —. Oltre
al tradizionale quartiere francese
di South Kensington, vicino al

Meta. Ambita la zona del Lycée francais

Lycée francais, comprano anchein
zone come Battersea, Brook Green
e Kentish Town, perché ci sono
buone scuole francesi. Il numero
di richieste e in aumento. Un mio
cliente francese ha calcolato che
tra i 250mila e i 6oomila francesi
sono pronti a trasferirsi all’estero
dopoil votos.

Iricchi sono infatti nel mirino di
Hollande, cheha annunciato un’ali-
quota del 75% sui redditi superiori
aun milione di euro. Ela domanda
dei francesi, secondo Knight
Frank, si concentra soprattutto su-
gli immobili di valore superiore a
un milione di euro. L’interesse per
le case di un prezzo oltre i 5 milioni
di sterline & aumentato del 30% da
parte francese quest’anno, e quello
per gli immobili oltre 15 milioni del
31%, dimostrazione che a scegliere
Londra sono i super-ricchi.
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APPUNTAMENTI

Espoo (Helsinki)
08/05-16/09

Futuro 2012

All'internc di Helsinki World design capital, il WeeGee Exhibition

Centre di Espoo propone una originale mostra della restaurata
Futuro House, avveniristica abitazione realizzata nel 1968 da
Matti Suuronen (nella foto). Icona dell’'epoca dello spazio, Futuro
resta ancora oggi un modello di abitazione avveniristica e
sostenibile, di cui esistono oltre 40 imitazioni in tutto il mondo
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Indicazioni degli operatori
sul mercato nei prossimi 12 mesi
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Offerta
B e 0
Prezzi
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Compravendita
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FoNTE: Gabetti, Professionecasa, Reag, ReMax, Tecnocasa

ONLINE

www.casa24plus.it

Sei le sezioni: mercato, mutui,
condominio, in casa, vacanze e
weekend e Mondo immobiliare
(societa e protagonisti del real
estate)

casaZ4plus@ilsole24ore.com
L'indirizzo e-mail dei giornalisti si ot-
tiene in questo modo:
nome.cognome@ilsole24ore.com
€ Twitter: @24casaplus

[ Facebook: facebook.com/casa24plus
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MODELLI ABITATIVI

Il cohousing
«calamita»
per i giovani

Autoproduzione
d’energia e condivisione
di utenze tagliano i costi
per abitante del 15%

Cristiana Raffa

B Lafamigliasisparpaglia,illavoro
e flessibile, il costo della vita lievitae
gli stipendi si abbassano. La benzi-
naaumentaeiservizial cittadino di-
minuiscono. Genitori separatisi pal-
leggianoifigliche orahannodueca-
se e due camerette, e inonnisono af-
fidatia badanti che dormono sul di-
vano. Il mercato immobiliare fatica
arispondere ai nuovi assetti sociali.
Eilcohousing si propone come solu-
zione, o almenolo & peritant italia-
niche cavalcano questa tendenza.

Nate nel nord Europa cin-
guant’anni fa, le case condivise so-
no di fatto condomini con una mar-
ciainpiu, a cominciare dall'usufrut-
todeglispazicomuni, ma soprattut-
to grazie alla cultura della socialita e
del mutuo soccorso. «E come lavec-
chia sana cooperazione tra vicini di
casa», spiega Chiara Mossetti, del-
I'associazione CoAbitare di Torino
e coabitante di Numero Zero, unapa-
lazzina in fase di ristrutturazione a
Porta Palazzo. La privacy di ognuno
¢ sacra, si condividono solodelle por-
zioni abitative e I'investimento ini-
ziale: «Partecipiamo tutti insieme ai
lavori che ci permetterannodientra-
re in otto appartamentiin via Cotto-
lengo», precisa Mossetti. Alla fine il
prezzo delle abitazioni sara di circa
2.300 euro al metro quadrato, in li-
neaconle quotazionidellazona, ma
comprensivo di spazi comuni come
giardino, terrazzo, soggiorno, forno
professionale, laboratorio creativo,
salone multiuso.

L’idea & quella di condividere an-
cheiservizi: dal carsharingallaban-
ca del tempo (ore di lavoro messe a
disposizione dagli abitanti per lavo-
ri di idraulica, sartoria o baby sit-
ting), passando perigruppidacqui-
sto solidali. Numero Zero € solo un
primo banco di proya: «In via Pado-
va — racconta Chiara Casotti, tra i
membri piu attivi dell’associazione
CoAbitare — abbiamo un altro gran-
de progetto in collaborazione con
un'impresa che sta convertendo un
ex opificio. Un intero piano dovreb-
be essere dedicatoal cohousing. Sa-
ra un fabbricato ad altissima effi-
cienzaenergetica, consmilamqper-
corribiliin bicicletta. Sipotra arriva-
re pedalando fino all'ultimo piano,
senza dover prendere 'ascensore».

Si stimano risparmi medi annui
per abitante del 10-15%, grazie a
utenze condivise e autoproduzio-

ne energetica. Per orail cohousing
& frutto di iniziative private e non &
legalmente codificato, anche se di-
verse associazionisistanno batten-
do per ricevere un riconoscimento
da parte delle amministrazioni
pubbliche, affinché venga incluso
neibandi per ’housing sociale. Al-
I’'associazione E-Cohousing di Ro-
ma raccontano: «Stiamo propo-
nendo di destinare al cohousing
una parte di patrimonio militare di-
smesso, a prezzi agevolati, perché
nella capitale le quotazioni dimer-
cato sono folli», spiega Susy Pire-
nei, responsabile della community
con circa 500 iscritti.

Un altro esempio incoraggiante
arrivada Vimercate, in Brianza, do-
ve un nucleo di 12 famiglie sta dan-
dovita alla Corte dei girasoli: il com-
plesso sorgera su un terreno acqui-
stato in gruppo, attraverso un ban-
do comunale dedicato proprio al
cohousing. I criteri di costruzione
soddisferanno la classe energetica
A, con un valore medio di 25
kWh/mg annui. Alla produzione
energetica dafonti rinnovabilisiaf-
fiancheral'utilizzo del compost per
ortie giardini. Previstiun doposcuo-
la per i bambini, una biblioteca e un
appartamento a disposizione degli
ospiti. Sul sito Co-housing,it scrivo-
no da tutta Italia per sapere come si
fa. A Milano I'assessore all'Urbani-
stica, Ada Lucia De Cesaris, sta valu-
tandoiniziative analoghe, che sfrut-
tino peroPesistente: «Ho organizza-
to un gruppo di lavoro — precisa —
per individuare stabili da riqualifi-
care e trasformare in residenze ac-
cessibili a chi non puo permettersi
illiberomercato e voglia condivide-
realcuniservizi. Per esempioanzia-
ni autosufficienti, genitori separati
o giovani lavoratori».

L’obiettivo & trasformare una
modainuna possibilita abitativa al-
la portata di tutti. Oggi i cohouser
sono per lo pili giovani professioni-
sti all’avanguardia, come gli abi-
tanti di Urban Village Bovisa: 32
nuclei convivono dall’estate 2009
inquella che un tempo era unafab-
brica di barattoli. Sono talmente
gelosi dellaloro conquistadaprefe-
rire la totale riservatezza alla condi-
visione virale dell’esperienza. Allo-
ro esempio, intanto, si ispirano i
bolognesi di E/Cohousing (a meta
stradafrail capoluogo e SanLazza-
ro, coinvolge 12 famiglie) o i ferra-
residi Solidaria (18 alloggiallacor-
te del Duchino, a 5 km dal Castello
Estense). Tutti work in progress.

ZRIPRODUZIONE RISERVATA
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Esempi di cohousing nel mondo
www.casa24plus.it/mercato

Villaggi «in collaborazione» sul territorio

Q

MILANO
Urban Village
Bovisa

725

METRI QUADRATI
Spaziin comune,
inclusi giardino,
living room,
lavanderia con
zona stiro,

deposito bici,
terrazza con piscina
e barbecue

@

RODANO (MDD
TerraCielo

w:..:n

EURO

Prezzo medio

al mq per i singoli
appartamenti,

pill spazi comuni
di 400 mg di corte
e Zmila di verde

TORINO
Numero Zero

2300 BT = =

Al mg, prezzo medio |
divendita :

degli otto
2ppartamenti,
disposti su tre piani,
per oltre 700 mq

di superficie

Q

PISA
Cohlonia

1.000

METRI QUADRAT!
Spazi pubblici

in condivisione
utilizzati

dalle 50 famiglie
cohouser,

oltre ai 24mila mg
di parco
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IN UN EX OPIFICIO 32 APPARTAMENT!I

Milano, zona Bovisa. Abitato dal
2009. Ricavato dalla
ristrutturazione di un ex opificio,
composto da 32 appartamenti
privati (da 50 ai 140 mgq) e
vendutoa3.400euroalmqg, *
attualmente & abjtato da 32
nucleifamiliari che hanno
definito |z loro "carta
costituzionale” e che
condividono spazi comuni, come
lavanderia-stireria e hobby room.
Sitrova a cingue minutidi
distanza dalla fermata del
Passante ferroviarioe a 400

passi dalla sede del Politecnico di.

Milano. Si tratta di un edificio
industriale riconvertito, classe
energetica B. Gli appartamenti si
affacciano su una corte interna di
400 metriquadri adibita a
giardino comune. Sono comuni
arnche: 140 metri quadrati di
spazi'al chiuso

con living room, lavanderia con
zona stiro, deposito biciclette e
deposito merci del Gruppo
d'acquisto solidale, una terrazza
di 185 mq con piscina di 12x4
metri e zona barbecue.

DISEGNO A CORTE CON SAUNA E PALESTRA

Rodano, provincia di Milano. Sono
infase di consegna le sessanta
unita abitative di TerraCielo,
complesso residenziale riscaldato
e raffreddato con pompe di calore
che sfruttano il geotermico,
attivate con impianti fotovoltaici.
|| progetto, sviluppato attraverso
la societa di servizi Cohousing
Ventures e affidato ai.docenti del
Politecnico di Milano, & in classe
energetica A+. Aj confini conil
Parco sud, & immerso nella
natura. Sono stati disegnati
appartamentida 60 a2 140 mq (al

piano terra con giardino privato e
taverna; al primo piano con
mansarda e terrazzi), con un
segno che ricorda le antiche
cascine lombarde (portici,
balconate, capriate in legno).
|'organizzazione architettonica e
a corte: nella zona centraleci
sono 400 mq di spazi comuni,
oltre ai 2mila di verde con
frutteto. Saranno costruite -
anche sauna e palestra.

Le unita disponibili sono in
vendita a 3mila euroal mq
(www.terracielo.biz)

IN COMUNE ANCHE I:nﬂoz__ua E CUCINA

Torino, zona Porta Palazzo.
Palazzina divia Cottolengo 2/4, in
fase diristrutturazione. Una
superficie di 700 metri quadri
divisa in otto appartamenti su tre
piani. Spazi privati ma anche
pubblici, come una palestra, un
grande giardino, una terrazza che
da sul mercato di piazza della
Repubblica, un micronido. Le zone
comunisono: un sottotetto; un
pianointerrato di 330 metri
quadrati; 120 metri quadrati di
locale commerciale al piano
terreno; giardino di 90 mg;

terrazzo di 90 ma. | serviziin
condivisione sono una cucinae la
sala per le feste, il doposcuolg, la
palestra, I'officina fai-da-te, la
biblioteca, |a foresteria, la
dispensa, il car sharing. Chi
aderisce al progetto & socio della
Cooperativa Numero Zero e
contribuisce all'attuale fase di
progettazione partecipata del
cohousing tramite ciclidi riunioni
settimanali riservate al gruppo
d‘acquisto. Prezzo: 2.300 euro

al metro quadrato
(www.cohousingnumerozero.org)

PARCO PRIVATO VISTA MARE

Pisa, zona litorale Calambrone.
Sessanta famiglie che, in
condivisione di spazio e servizi,
vivranno a Villa Rosa Maltoni, nel
centro di Calambrone (15
chilometri a sud di Pisa).

Primo cohousing in Toscana,
frutto della ristrutturazione
dell’'ex-colonia estiva Regina del
mare, progettata negli anni Trenta
dell‘architetto futurista Angelo
Mazzoni. La parte nord della
struttura & dedicata al cohousing
per famiglie con 24mila mq di
parco privato e mille mq di spazi

pubblici in condivisione, separata
dal mare da 100 metri didune
protette. )

Si tratta di un lifepark sul mare
unico in Europa, un luogo ideale
per vivere, non solo per andarci in
vacanza: grandi

gli spazi per i bambini e i ragazzi,
tanto verde fruibile, accesso
diretto al mare, spiaggia a portata
di mano e case confortevoli.

La destinazione d'uso delle parti
comuni sara decisa dai residenti
in piena autonomia.
(www.baldereschiedilizia.it)

«Specialisti del mercato
dal progetto alla gestione»

INTERVISTA

Nadia Simionato
responsabile marketing NewCoh

B «Dallo sviluppo del cohousing
nel 2006 & nata la nostra idea im-
prenditoriale: quella di farne un
prodotto commerciale o, pili preci-
samente, un’evoluta proposta di
mercato».

Parla Nadia Simionato, respon-
sabile di NewCoh, che ha lanciato,
e anima la community online di
Cohousing.it: circa 12mila persone
che desiderano abbracciare que-
sto stile abitativo.

Quali sono stati i primi progetti
realizzati?

Urban Village Bovisa, abitato dal
luglio 2009 da trenta famiglie, e Co-
sycoh, sempre a Milano in zona Ri-
pamonti, abitatodal 2010: inquesto
caso si tratta di cohousing in affitto.

Eora?

Stiamo per consegnare le trenta
unita abitative di Terracielo, a Ro-
dano (Mi), riscaldate e raffreddate
con pompe di calore che sfruttano
il geotermico, attivate con impian-
ti fotovoltaici. Il progetto, intera-
mente affidato ai docenti del Poli-
tecnico di Mildno, ¢ in classe ener-
getica A+. L’organizzazione archi-
tettonica & «a corte» e nella zona
centrale ci sono 400 mq dispazico-
muni, oltre ai 2mila di verde con
frutteto. Stanno partendo anche i
cantieri di Cuore, il recuperodiuna
cascina del Settecento a Zibido San

Giacomo, vicino alla metro di Assa-
go. La progettazione & partecipata
dai futuri abitanti. Ancoraa Milano
ci sono altri due progetti: uno in
via Varesina e I'altroa Trenno.

Appartamenti in complessi co-
me questi che prezzi hanno?

Non moltoalti, se pensiamo ai co-
sti dell’efficienza energetica. In pit
ce il vantaggio degli spazi comuni

_compresi nel prezzo: giardini, sale

benessere, piscina, lavanderia, ma-
gari anche la serra e la palestra. Per
Terracielo si pagano 3mila euro al
mg, mentre per Cuore non superere-

moiz.900 perlavenditaeiioo euro

al metro quadro annui per I'affitto.
Come trasformate il cohou-

Nadia Simionato. Manager di NewCoh

LL

Stanno nascendo tanti
cantieri ma non ci si
improvvisa cohouser:
servono giuste competenze

singin prodotto di mercato?

Non ci si improvvisa progettisti
di cohousing. Ben vengano iniziati-
ve spontanee di amici che si riuni-
scono per vivere insieme, ma noi
parliamodi competenze e formazio-
ne. Architettura e tecniche, svilup-
po immobiliare, reperimento e ge-
stione finanziaria, legale e amnmini-
strativa, e soprattutto la capacita di
relazionarsi tra cohouser per orga-
nizzarela partecipazionereale.

Percheé lo ritenete un settore in
crescita?

Non é solo una moda. Sentiamo
da parte dei cohouser la volonta di
recuperare una socialita persa nei
decenni passati. E poila destruttu-
razione della rete familiare tradi-
zionale alimenta il bisogno di mu-
tuo soccorso. Esiste anche le possi-
bilita di aprirsi alla cittadinanza e
di offrire servizi come asili, spazi
per il quartiere, spazi culturali, in-
fermeria, elementi che potrebbero
diventare anche fonti di reddito.

Quante sono le persone che vi-
vono in cohousing attualmente in
Italia e nel mondo?

E difficilissimo dirlo. La nostra
impresa ha riunito per ora 120 fa-
miglie, e sappiamo che sonoin cor-
soaltri progettiinItalia organizza-
ti dalbasso daassociazioni sponta-
nee.Nelrestodelmondosihanoti-
zia di circa 2mila cohousing avvia-
ti tra Europa, Stati Uniti e Austra-
lia. Se consideriamo 30-35- fami-
glie per ognuno, possiamo pensa-
re a 60-7omila persone, ma sono
stime per difetto. — Cr. Ra.
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Takoma Village «esempio

di alto rendimento»

WASHINGTON
L’esperimento di comunita
urbana avviato fin dal 1998

Bl Sessantaadulti e ventidue bambi-
ni, eta comprese tra i sei mesieino-
vant’anni. Cingue cani, numerosi gat-
ti, uccelli e scoiattoli. A Washington
c’& uno dei piu riusciti esempi di
cohousing al mondo. I1sito web, ricco
di informazioni e documenti per la
promozione delcohousing, siapre co-
si: «Takoma Village & una comunita
urbana che favorisce il sostegno reci-
proco e la cooperazione nel rispetto
della privacy. Accogliamo la diversita
eincoraggiamoil consumo responsa-
bile, la partecipazione attiva alla vita
in societas.

Un esperimento iniziato nel 1998,
quandoun gruppodivicinihapensa-
to di unirsi per costruire qualcosa di
diverso per se stessi e i propri figli.
Nel 2001 € cominciata la coabitazio-
ne, con gli appartamenti disposti in-

o i

La corte. Le unita del Takoma Village
disposte intorno al cortile interno

43

APPARTAMENTI
Ciascuno possiede 1/43 deglispazi comuni

tornoaunapiazzacentrale: un cortile
aperto con giochi per bambini e orto.

Ognuno possiede 1/43 delle zone
comuni. Gli abitanti hanno riunito il
know how tecnico per creare gli im-
pianti o aiutare ad arredare. Le deci-
sionisono tutte condivise conilmeto-
do del consenso, ossiacercandodiin-
cludere le obiezioni delle minoranze
quando non c’€ 'unanimita. L'Ufficio
perl'efficienzaenergetica (Us Depart-
mentof Energy) hacitato Takoma co-
me esempio particolare di complesso
multifamiliare ad alto rendimento. I1
legname proviene daforeste certifica-
te, lafibra-cemento utilizzata contie-
nie materiale di riciclo, per gli interni
sonostatiimpiegatilinoleumnatura-
le e sughero, e la casa e interamente
cablata perpermettere ancheil telela-
voro. Al Takoma Village affittano an-
che appartamenti e qualcuno € inte-
ressato allo scambio di casa per brevi
soggiorni. Nel caso si volesse andare
abuttare un occhio di persona. — Cr.
Ra.
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